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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic

$é: 3365 /QD - UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay S¥thang €& nam 2023)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cur Luat sua dc?i. b6 sung mot sé dieu cua Ludt T6 chite Chinh phii va
Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Can cur Luat Pau tir niim 2020;

Can cir Nghi dinh so 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so ' dicu cua Ludt Pdu tu;

Can cur Luat Dat dai ndm 2011 3;

Cén cir cde Nghi dinh: 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, SO 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu ve sia doi, b6 sung mét s6 Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai, s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua
Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai va Nghi dinh 56 10/2023/ND-CP cua Chinh phi ngay 03/4/2023 sua doi, bo
sung mot so diéu cua cac Nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Thong tu s0 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua By truong Bo
K& hoach va Dau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
te tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nude ngoai va xuc tién dau tu;

Céin cir Quyét dinh 56 3 7/7()7?/QD UBND ngay 16/9/2022 cua UBND Thanh
pho Ouy dinh mot s6 néi dung vé quan Iy duw dn déu tw kinh doanh ¢6 sit dung dat
cua Thanh phé Héa Noi;

Xét To trinh s6 5677/TTr-STNMT-TTPTQOD ngay 04/8/2022 va cdc van ban:
s6 6727/STNMT-TTPTOD ngay 13/9/2022, so 711/STNMT-QHKHSDD ngay
08/02/2023 cua So Tai nguyén va Moi tr wong kem theo van ban dé xudt du dn dau
tw dé ngay 03/8/2022 vé viéc chdp thugn chi truong dau tuw Du an Khdch san 5 sao
tai 18 Cao Ba Quat, phuong Dién Bién, quan Ba Dinh, Ha Néi, hinh thirc lua chon
nha dau tw: ddu gid quyén sir dung dat (kem theo cdc tai liéu lién quan),

Xét y kién tham dinh cua cdc so, nganh. UBND qudn Ba Dinh (van ban s6
1775/UBND-TNMT ngay 30/9/2022, s6 295/UBND-QLDT ngay 08/3/2023), So
Tai nguyén va Moi truong (van ban 56 7296/STNMT-QHKHSDD ngay
03/10/2022), So Cong Thuwong (van ban 56 4598/SCT-QLTM ngay 04/10/2022),
So Quy hoach - Kién trile (van ban sé 4346/OHKT-ND ngay 05/10/2022), So
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Giao thong van tai (van ban sé 5474/SGTVT-KHTC ngay 14/10/2022, 50
[354/SGTVI-KHTC ngay 27/3/2023), So Xdy dung (van ban 56 7766/SXD-
KHDT ngay 25/10/2022, s6 1949/SXD-KHDPT ngay 29/3/2023), So Du lich (van
ban so ]135/SDL-QHPTTNDL ngay 31/10/2022); Bdo cdo tham dinh
56 196/BC-KH&PT ngay 26/4/2023 cua So Ké hoach va Pau tu,

QUYET DINH:

Diéu 1. Chap thudn chu truong dau tu véi ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc lwa chon nha dau fur: Dau gia quyén su dung dat lua chon
nha dau tu thuc hién du an.

2. Don vi 16 clure dau gia quyén su dung dat: So Tai nguyén va Moi truong.
3. Tén dw an: Khach san 5 sao.

4. Muc tiéu diu tu: Thuc hién Dy an Xay dung khach san 5 sao theo
Théng béo sé 1072/TB-TU ngay 21/11/2017 cua Thanh Uy Ha Noi vé két luan
cua Thuong truc Thanh ty vé mot s6 noi dung lién quan dén viéc quan ly, su
dung khu dat tai 18 phd Cao B4 Quat, phuong Pién Bién, quan Ba Dinh; Quyét
dinh s6 911/QD-UBND ngay 26/02/2018 ctia UBND thanh phd Ha Néi vé viéc
thu hoi dién tich 3.366m2 dét tai sé 18 Cao Ba Quat, phudong Dién Bién, quan
Ba Dinh do Céng ty TNHH MTV Méi truong va do thi Ha Noi dang quan ly, su
dung nhung vi pham phap luat vé dat dai; Van ban sé 2630/QHKT-KTTH ngay
09/5/2018 ctia S& Quy hoach - Kién truc vé viée thong tin quy hoach tai khu dat
50 18 phé Cao B4 Quat, phuong Dién Bién, quian Ba Dinh; Gép phan thuc day
kinh té xa hoi cho quan Ba Dinh, khai thac va su dung hi¢u qua quy dat, phat
trién va dép ung nhu cdu khach san, du lich cta khu vuce va Thanh pho.

5. Quy mé dw dn: Tong dién tich khu dat dé ddu gid quyén su dung dat dé
thue hién du an xay dung khach san 5 sao: 3.366m2. Trong do:

+ Dién tich xay dung: 2.659m2;

+ Mat do xay dung: 79% trén co s¢ dam bao khoang lui so voi chi gidi
duong do; khoang cach to1 ranh giGi dat cac phia tuan thu quy dinh tai Quy

chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung (QCXDVN 01:2008/BXD),
tiéu chuan thiét ké va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan;

+ Téang cao cong trinh: 5-6 tang: 1op mat pho Cao Ba Quat la 3-5 tang (12-
20m), lop sau co khoang lui 3-6m so véi lop mét pho cao to1 da la 6 ting/22m.

+ Tong dién tich san: 15.923m2.

6. Von dau twr cua dw an: 414.334.296.000 dongD (Bbn tram muoi bon ty ba
tram ba muoi tu triéu hai tram chin muoi sdu nghin dong). Cu thé:

- Chi phi dau tu xdy dung cong trinh chinh: 188.010.000.000 dong;
- Chi phi du phong (tam tinh): 28.210.000.000 dong;
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- Chi phi lai vay (tam tinh): 15.990.000.000 dong.

7. Thoi han hoat dong: 50 nam ké tir ngay dugc quyét dinh giao dit, quyét
dinh cho thué dat theo quy dinh phap luat.

8. Dia diem xiy dung: S6 18 Cao Ba Quat, phuong Dién Bién, quén Ba
Dinh, Ha Noi.
_ Vi tri du an: khu dat nam trong 6 quy hoach ky hiéu 1.3. Ranh gidi: Phia

Nam: gidp pho Cao B4 Quat; Phia Bac: giap Pai st quan Durc; Phia Tay: giap:
Chi cuc Thué quan Ba Dinh; Phia Dong: giap khu dén cu phuong Dién Bién.

9. Tién do thuc hién du dn: dén Quy 1V/2025.

10. Uu déi dau fuw: Nha dau tu duge hudng wu dii theo cac quy dinh cua
phép ludt ¢6 lién quan va thyc hién thu tuc vu dai dau tu (néu co) tai co quan nha
nude c6 tham quyén theo quy dinh.

Diéu 2. To chire thue hién:

1. Trach nhiém cua cac don vi lién quan:

- So Tai nguyén va Moi truong:

+ Chu tri, phoi hop voi So Tai chinh va cac so, nganh lién quan t6 chiic dau
gia quyén sir dung dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du 4n theo dung quy dinh.

+ Hoan thién Béo cdo dé xuét cdp Gidy phép moi trudng, trinh UBND
Thanh pho phé duyét theo quy dinh.

- S¢ Tai chinh, Cuc Thué thanh pho Ha Néi: Hudng dan, gidm sat, don dde
Nha dau tu trung dau gia thuc hién nghia vui tai chinh doi véi Du an theo quy dinh.
- Céc s¢, nganh lién quan ¢o trach nhiém hudng dan nha dau tu trang dau
gid va kiém tra, giai quyét cac thu tuc dau tu du an theo dung chue nang, nhiém

vy, quy dinh hién hanh cta Nha nuéc va UBND Thanh phd vé quan ly dau tu,
quy hoach, xay dung, dat dai, nha ¢ va quan ly chuyén nganh theo quy dinh.

2. Trach nhiém cta Nha dau tu tring dau gia:

- Lién hé Cuc thué thanh phd Ha Noi, S& Tai nguyén va Moi truong dé duoc
hudng dan, thuc hién day du, nghiém tic cac nghia vu tai chinh vé thué va dat dai
theo quy dinh hién hanh.

- Dam bdo nguon tai chinh, bo tri von thudce so hiru dé thuc hién Du 4n theo
dung tién do duoc chap thudn, phu hop quy dinh cua phap luét hién hanh.

- T chue lap, tham dinh va phé duyét du an theo quy dinh cua Luat Xay

dung 2014, Luat stra d6i bo sung mot s6 diLLl Luat Xay dung 2020; ndi dung phé

duyét du an phai phu hop voi noi dung quyét dinh chu truong dau tu cia UBND
Thanh phd.

- Thuc hi¢n dung noi dung, tién d6 du an da duoc UBND Thanh phé cho
phép. Tap trung trién khai hoan thanh dy én dam bao chat lugng va tuan thu
dung cac quy dinh cua phap luat vé dét dai, dau tu, xay dung, quy hoach, nha o,
kinh doanh bat dong san, bao vé moi truong, dam bao an toan vé PCCC.. . Phéi
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hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan khép ndi dong bo ha tang k¥ thuét cua
dy 4n véi cac khu vue, du an lan can, pht hop quy hoach duge duyét.

- Khéng duge chuyén nhugng du an cho nha dau tu khac dudi bat ky hinh
thirc nao khi chua dugc co quan nha nude c¢6 thim quyén cho phép theo quy
dinh cua phap luat.

- Thuc hién déy du cong tac giam sat va ché do bao céo, giam sat dau tu
theo céc quy dinh cua Luat Pau tu va cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nudce va
Thanh phd.

- Chu déng lién hé v6i cac S& nganh Thanh phd dé duoc hudng dan va
thuc hién céac thu tuc hanh chinh tiép theo theo quy dinh.

- Thue hién day du nghia vu tai chinh va céc nghia vu khac v6i Nha nuace
va Thanh phé theo ding quy dinh cua phap luat hién hanh; dam bao ngudn tai
chinh dé thuc hién du 4n theo dung tién d6 duoc chip thuan.

Diéu 3. Di¢u kho:in thi hanh:

1. Thoi diém co6 hi¢u luc cua quyét dinh chédp thudn chu truong dau tu: cé
hi¢u luc tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND Thanh phé; Giam déc cac So: Ké hoach va
Pau tu, Quy hoach - Kién trac, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Cong
Thuong, Du lich, Giao thong vén tai, Xay dung, Cuc trudng Cuc Thué Thanh
phd, Giam dbc Céng an Thanh phd, Chu tich UBND quin Ba Pinh va Thu
truong cac don vi lién quan ¢6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gui cho S& Tai nguyén va Mbi truong, mot ban
duoc luu tai UBND thanh phd Ha Noi va mot ban luu tai So Ké hoach va Pau tu
thanh pho Ha Noi. /Cp/
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