UY BANNHAN DAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc l1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 5266 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU PONG THOI
~ CHAP THUAN NHA PAU TU
(cap lan dau: ngay 22 thang 10 ndm 2025)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ciz Lugt Té chie chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Lugdt sita doi, bé sung mét so diéu cua Ludt dau tw cong, Ludt dau
ti theo phwong thire doi tac cong tu, Ludt Pau tu, Ludt nha &, Ludt dau thdu,
Ludt dién luc, Ludt doanh nghiép, Ludt thué tiéu thu ddc biét va Ludt thi hanh
an dan sy ngay 11/01/2022;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Lugt sia doi, bo sung mgt so dieu cua Ludt Pat dai 2024, Lugt
Nha 0 2023, Lugt Kinh doanh bar dong san 2023 va Lugt Cac to chuc tin dung
so 2024 ngay 29/6/2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mét so diéu cuia Lugt Quy hoach, Ludr Pau
tu, Ludt Dau tw theo phuwong thirc doi tac cong tw va Ludt Dau thau ngay
29/11/2024;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Pau thau, Ludt Dau tw
theo phurong thire doi tac cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gia tri gia ting,
Lugt Thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw céng, Ludt
Quan ly, si dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Can cir cac Ngh; dinh cia Chinh pha: s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
quy dinh chi tiét va huwéng ddn thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdu tw (dwot Sira
doi, bé sung mét sé diéu tai Nghi dinh sé 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025); so
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua
Lugt Ddt dai;

Can cit Théng tw so 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cua Bg Ké
hoach va BPau tw quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tw
tai Viét Nam, dau tw cuia Viét Nam ra nuwéc ngodi va xuc tién dau tw (dwoc sia
doi, bé sung mét sé diéu tai Thong tr so 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023
cua Bg Ké hoach va Pau tu);

Can cir Nghi quyét s6 45-NO/PU ngay 07/8/2025 ciia Pang 1y UBND
Thanh phé tai cuéc hop Ban Thuong vu Ddng @y UBND Thanh phs ngay
01/8/2025;
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Can cir Van ban sé 4889/UBND-PT ngay 29/8/2025 cua UBND Thanh
phé vé viéc trién khai lua chon nha dau tur thuc hién cac dir dn dau tw cang thuy
ngi dia trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Xét dé nghi cua Lién danh nha dau tw Cong ty c6 phan Cang Container
Quoc té Phi Pong, Tdp dodan Geleximco - Cong ty CP, Cong ty cé phan Van tdi
va Thwong mai Quéc té tai Vin ban dé nghi thuc hién du dn dau tw ngay
25/12/2024; Vin ban sé 4.9/GT-CPD ngay 04/9/2025 vé viéc bao céo gidi trinh
chdp thudn chi trieong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw thyc hién dw an
dau tw Cang container Phz Pong (kém theo hé so);

Xét y kién tham dinh cia cdc co quan, don vi ¢d lién quan va B&o céo
tham dinh s6//335/BC-STC ngay 77/ 9 12025 ciia Sé Tai chinh.

QUYET PINH:
Piéu 1. Chap thuan cha truong dau tu ddng thoi vaéi chap thuan nha dau
tu voi ndi dung nhu sau:
1. Nha dau tu
(1) Nha dau tu thtr nhat:
Tén doanh nghiép: Cong ty c6 phan Cang Container Qudc té Phu Bong.

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6 0104913910 do phong Pang
ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi (nay 1a phong Diang
ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghi¢p - S¢ Tai chinh thanh phd Ha Noi) cap
lan dau ngay 16/9/2010; dang ky thay d6i lan thir 6 ngay 08/8/2023.

Dia chi try s6: Tang 8, toa nha Geleximco, s6 36 Hoang Cau, phuong O
Cho Dtra, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

(2) Nha dau tu tha hai:

Tén doanh nghiép: Tap doan Geleximco - Cong ty CP.

Giay chung nhén dang ky doanh nghiép 56,0100514947 do phong Pang
ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi (nay la phong Dang
ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - S¢ Tai chinh thanh pho Ha Noi) cap
lan dau ngay 13/4/2007; dang ky thay doi lan thir 22 ngay 03/01/2024.

Dia chi try s6: 56 36 phd Hoang Céu, phuong O Cho Dira, quan Dong Da,
thanh phé Ha Noi.

(3) Nha dau tu thu ba:

Tén doanh nghiép: Cong ty c6 phan Van tai va Thuong mai Quéc té.

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0302345459 do phong Pang
ky kinh doanh - S¢ Tai chinh thanh pho HO6 Chi Minh cap lan dau ngay
05/7/2001; dang ky thay ddi 1an thir 24 ngay 12/6/2025.

bia chi tru s¢: 140A Nam Ky Khéi Nghia, phuong Bén Nghé, quan 1,
thanh pho H6 Chi Minh.
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2. Tén du &4n: Cang container Phu Dong.
3. Pia diém thuc hién dw &n: X& Gia LAm va xa Thuan An, thanh phd Ha Noi.

4. Muc tiéu dw an: Pau tu xdy dung cang nham timg budc cu thé hoa
dinh hudng quy hoach chung Thu d6 Ha Noi, quy hoach giao thong van tai va
quy hoach két cau ha tang duong thay noi dia; gop phan dap ung yéu cau van
chuyén hang hoé véi khéi lugng I6n bang duong thuy, giam tai cho van tai
duong bo cling nhu khai thac c6 hiéu qua quy dat ngoai bai song.

5. Quy mo dw an:
- Dién tich dat d& xuat thuc hién du an: khoang 340.366 m?, bao gom:

+ Khu vyc nam trong hanh lang béo vé cau Phu Pong (dién tich khoang
15.228 m?): xay dung duong giao thong, dat cdy xanh cach ly bao vé cau (ban
giao lai cho thanh pho Ha Noi sau khi hoan thién dau tu).

+ Khu vyc nam trong hanh lang bao vé dé hitu song Duong (dién tich
khoang 94.757 m?): xay dung duong giao thong, dat an ninh qubc phong, dat
cay xanh cach ly bao vé dé (ban giao lai cho thanh phd Ha Noi khi hoan thién
dau tu).

+ Khu dat xay dung cang container Phu Dong (dién tich khoang 230.381
m2): xay dyng cau cang, bdi chira hang, cong trinh ha tang, duong béi giao thong
va cay xanh.

- Dién tich ving nudc (khu dau tau, khu quay tro va két néi ludng):
khoang 40.587 m?.

- Cong sut thiét ké: 2,5 triéu tAn/nam.
- Quy md xay dung du kién:

+ Giai doan 1: Xay dung 02 bén cho tau sa lan ché container, 03 bén vat
licu xay dung, hang roi cho tau sa lan tu hanh neo cap, lam hang, cting hé thong
duong bai, hau phuong dong bo sau cang. Tong dién tich khoang 171.398m?,
trong d6: Pat trong hanh lang bao vé dé Hiru Pudng khoang 47.929m?. Bt xay
dung cang container khoang 123.469m?, bao gom: dat cau cang 15.313 m?; dat
kho bai 81.129m?; dat cAy xanh 3.555m?; dat giao thdng, bai dd xe 23.471m2.

+ Giai doan 2: Phat trién xay dung 02 bén con lai cho tau sa lan cho
container, 02 bén vat liéu xay dung, hang roi neo cap, 1am hang, cing mé rong
hé théng duong bai, hau phuong dong bo sau cang va cac cong trinh kién trdc ha
tang ky thuat b6 sung. Téng dién tich khoang 168.968m?, trong d6: Pat trong
hanh lang bao vé cau Phu Pong khoang 15.228m? Pat trong hanh lang bao vé
dé Hiru Pudng khoang 46.828m?. Péat xay dung cang container khoang
106.912m?, bao gom: dat cau cang 10.711 m?; dat kho bai 51.820m?; dat bai sua
chira 4.806m?; dat cay xanh 23.141m?; dat giao thong, bai dd xe 16.435m>.

(Quy md dir &n néu trén diroC tam xdc dinh trén co so Quyét dinh s6
4513/QB UBND ngay 20/10/2021 cua UBND Thanh pho vé viéc phé duyer d‘o

an Quy hogach chi tiét Cang Container Phii Bong, ty 1¢ 1/500 va Quyét dinh s6
1587/0P-TTg ngay 17/12/2024 cua Thu twéng Chinh phi vé phé duyér diéu
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chinh Quy hoach két cdu ha ting dwong thity néi dia thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050; sé dwoC ra sodt, xdc dinh chinh xac trong qué trinh trién
khai cac thu tuc thuc hign du &@n, dam bdo phu hop quy dinh hién hanh)

6. Von diu tu cia dw an: 1.336.178.540.000 ddng (Bang chi#: Mgt nghin
ba tram ba mwoi sdau ty, Mot tram bay mwoi tam tri¢u, nam tram bén muoi nghin
dong), thuc hién theo 02 giai doan. Ngudn vén:

- Vén gop cua cac nha dau tu: 15% tong mirc dau tu dy Kién, twong duong
khoang 200.426.781.000 dong.

- Von vay va huy dong hop phap khac: 85% tong mirc dau tu dy kién,
twong duong khoang 1.135.751.759.000 ddng.

7. Thoi han hoat dgng ciia du &n: 50 ndm (duoc tinh tir ngay nha dau tu
dugc quyet dinh giao dat, quyet dinh cho thué dat, quyet dinh chuyén muc dich
st dung dat).

8. Tién dd thuc hién dw an:

- Tién d6 thuc hién chuan bi cé4c thi tuc nha dau tu: tir nam 2025 - quy
111/2026.

- Tién d6 xay dung chia lam 02 giai doan:

+ Giai doan 1 (tong dién tich khoang 17,1 ha): khai cong quy 1V/2026 -
hoan thanh cong trinh dua vao st dung Quy 1V/2027.

+ Giai doan 2 (tong dién tich khoang 16,9 ha): khai cong quy 1/2030 -
hoan thanh cong trinh dua vao str dung quy 1/2032.

9. Nha dau tu dugc wu dai dau tu theo quy dinh va lam thu tuc hudng vu
dai tai co quan nha nudc ¢ tham quyen.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién
1. Trach nhiém cua nha dau tu:

- Chiu hoan toan trach nhiém vé tinh chuan xéc va tinh hop phép cua cac
thdng tin, so liéu, tai liéu gui kém ho so du an dau tu dé nghi chap thuan chu
truong dau tu.

- T6 chiic 1ap, tham dinh va phé duyét dir an dam bao tuan thu ding ndi dung
quyét dinh chap thuan chua truong dau tu va cac quy chuan, tiéu chuan, quy dinh
cua phap luat hién hanh. Luu ¥ hoan thién ho so du 4n theo dé nghi cua cac so,
nganh tai cac van ban tham gia y kién va cua cac co quan chie nang c6 lién quan.

- Lién hé voi S6 Nong nghiép va Moi truong, UBND céc x&: Gia Lam,
Thuan An va cac co quan quan ly chuyén nganh lién quan dé duoc hudng dan,
thuc hién dat dai, giao dét, cho thué dat thuc hién du an; dam bao tranh trong lan
du 4n va dam bao khop ndi dong bo ha tang ki thuat xung quanh du an trong
qua trinh trién khai thuc hién.

- Lién h¢ véi S Xay dung va céc co quan co tham quyén dé dugc hudng
dan lap, tham dinh, phé duyét ho so thiét ke, cap giay phép xdy dung cong trinh
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theo noi dung du an dau tu va quy hoach tong mit bang ty 18 1/500, phuong an
Kién trac duoc phé duyét.

- Lién hé véi UBND céc xa: Gia Lam, Thuan An d¢ cap nhat dy &n vao
K€ hoach sur dung dat hang nam cua xa va dugc huong dan 1ap, tham dinh, cap
Giay phép moi truong cua du an theo quy dinh cua Luat Bao vé méi truong.

- Lién hé cac co quan c6 tham quyén huéng dan, trién khai dau tu xay
dung dam bao tuan thu an toan dé diéu, khdong lam anh huong dén thoat 10 va
quy dinh phép luat co lién quan.

- Thuc hién dung cac quy dinh cua phép luat vé dat dai, dau tu, xay dung,
quy hoach, bao vé méi trudng, dam bao an toan vé PCCC, cac van ban co lién
quan dén dy 4n va cac quy dinh cia Nha nuéc, Thanh phé. Chi dugc trién khai
du 4n sau khi d3 hoan thanh céc thi tuc vé dit dai, dau tu xdy dung, nghia vu tai
chinh va cac nghia vu khéac véi Nha nudce va Thanh phé theo dang quy dinh caa
phap luat hién hanh.

- Thuc hién dau tu xay dung cac cong trinh theo noi dung di dugc chap
thuan cha truong dau tu, quy hoach chi tiét duoc phé duyét va Gidy phép xay
dung duoc cap. Thyc hién dung muc tiéu, quy mé dy an dugc UBND Thanh phé
chap thuan; khoéng b tri cong trinh, khdng sir dung dat thuwong mai, dich vu
trong pham vi dyu an duoc phé duyét.

- Pam bao nguédn tai chinh dé thyuc hién di 4n theo ding tién do duoc chap
thuan. Xay dung ké hoach huy dong vén phu hop véi tién d6 dur an theo quy dinh
phap luat hién hanh va ndi dung da cam két. Chiu trach nhiém vé viéc dam bao
huy dong vén thuc hién du an theo quy dinh, nghiém cam viéc huy dong vén dé
trién khai du an khong dang quy dinh caa phap luat duéi moi hinh thurc.

- Thuc hién nghiém tlc cdng tac giam sat va ché do bao cdo, giam sat dau
tu, bao dam thyc hién du an theo cac quy dinh cta Luat Pau tu va cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nudc va Thanh pho.

- St dung dat dung myc dich dé xay dung cong trinh theo quyét dinh giao
dat, cho thué dat. Khong dugc chuyén don vi khac thuc hién du an khi chua
dugc UBND Thanh pho chap thuan.

2. Trach nhiém cua cac don vi lién quan:

- S& Nong nghiép va Moéi truong: Kiém tra, huéng dan nha dau tu thuc
hién hoan thién thu tuc vé dat dai, moi truong; Chu tri, pho| hop UBND cac x&
Gia Lam, Thuan An xac dinh dién tich dat trong lGa (néu cd) khi xem xét, giai
quyét tha tuc chuyén muc dich str dung dat, giao dat, cho thué dat thyuc hién du
an; Xac dinh ding, dt nghia vu tién sir dung dat cia dy an dau tu, cac nghia vu
tai chinh lién quan dén dat va quan ly st dung dat dai theo quy dinh phap luat va
theo céc noi dung da duoc chap thuan trong Quyét dinh nay. Bam bao khéng b
tri cong trinh, khdng st dung dat thuong mai, dich vy trong pham vi du 4n duogc
phé duyét.

- Thué thanh phérHé Noi: Pon ddc nha dau tu thuc hién diy du cac nghia
vu tai chinh lién quan dén du an theo quy dinh.
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- UBND céc x& Gia LAm, Thuan An: Cap nhat dy 4n vao Ké& hoach sir
dung dat hang nam cua phuong, gui Sé Nong nghiép va Méi trudng tong hop,
trinh UBND Thanh phé phé duyét; Quan 1y nha nuéc vé hanh chinh theo tham
quyén, giam sat quan ly cac hoat dong xay dung trén dia ban lién quan dén duy an.

- So Tai chinh va cac S¢, nganh lién quan c6 trach nhiém huéng dan nha
dau tu va kiém tra, giai quyet cac thu tyc dau tu cia dy an theo dung chue néng,
nhiém vu, quy dinh hién hanh cia Nha nuéc va UBND Thanh pho.

- Céc So, nganh Thanh phd, UBND céc xa Gia Lam, Thuan An va cac don
vi lién quan khéc cén ct chirc nang, nhiém vy cua minh co trach nhiém kiém tra,
huéng dan, gidi quyet cac thu tuc trien khai tiep theo cua dy én cho nha dau tu
theo quy dinh hién hanh cta Nha nudc va Thanh pho.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dy an nay cd hiéu luc ké tur
ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND Thanh phé; Giam doc cac So, nganh: Nong
nghiép va Mai truong, Xay dung, Tai chinh, Quy hoach - Kién truc, Cong an
Thanh pho; Truéng Thue thanh pho Ha Noi; Chu tich UBND x& Gia Lam; Chu
tich UBND xa ]’huém An; Nguoi dali d[én ’gheo phég luat cua cac doanh nghiép:
Cong ty c6 phan Cang Container Quoc t€ Phu Bong, Tép doan Geleximco -
Cong ty CP, Cong ty ¢6 phan Van tdi va Thuong mai Quoc t€; va Thu truéng cac
don vi c0 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay..

3. Quyét dinh nay dugc gui cho Cong ty ¢o phan Cang Container Quoc té
Phu bong, Tap doan Geleximco - Cong ty CP, Cong ty co phan Van tai va
Thuong mai Quoc té va 01 ban Iuu tai UBND thanh pho Ha Néi./.

Noi nhgn: = TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; o KT.CHUTICH"
- Chu tich UBND Thanh phé (dé béo céo); PHO CHU ;A

- PCT UBND TP Duong Duc Tuan;

- VP UBNDTP: CVP, PCVPys Tyin anh;
Céac Phong: DT, NNMT;

- Luu: VT, BT.

" Dwong Pirc Tuén
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